/PREFEQTURE DWRIGES {réfecture)

18 NoOv. 2022
ARRIVEE
BUREAU SYNDICAL DU 27 SEPTEMBRE 2022
2022.040 - AVIS SUR LE PROJET DE PLU ARRETE DE LA COMMUNE DE VERQUIERES
15 Eluzs memizres oo Duraou svndical Sutfrages expnimés
Titulaires Présents Suppléant Prasent Procurations absenls N
g ' o o 6 5
Présenis
ACCK @ Monsieur Luzien LIMOUSIN, Madames Catherine BALGUERIE-RAULET, Madame Marie-Rose
LEXCELLENT @

COVEA  Monsiewr Jean MANGION, Madame Anng PORATOWSKL Monsieur Berrard WIBALK;

TP4 - dModame Cofnne CHABAUD, Monsizur Michsal FECCGLUT, Monsieur Sarge POETAL ;

Absents excusés

ACCM - Monsieur Pabrick de CAROLIE, Monsieur Jacgues AUFRCRE

TPA : Monsieur Jean-Christophes DAUDET, Monsieur Jean-tarc MARTIN-TEISSERE [sorfi pour ce vote)
CONVBA  Monsisur Herve CHERUBIN, Madame Pascale LICARD

Secrétaire de séance ; Monsicur Sergo PORTAL.

Eapporsur : Madame Calkhaering BALGUERIE-RAULE

Vo le Code de lurbanisme et notarmment l'aticle L153-14,

Vu lo delibération n®2077-011 du 24 vl 2019 du FETR du Poys d'Arles modifiant le SCOT du Pays
d'Ares approuva e 13 avrl 2018,

Wu lo delibération n®2020.041 du 15 decemore 2020 du PETR du Fays d' Arles portant attibufion de

cdérogation de produirs un avis surles ouverlures & l'urbanisation gins gue élakorafion, lo révisicn,
o modifcation d'un decument d'urbanisme,

Wu lardt do PLU de lo commune de Vercuigres en aate du 7 juils] 2022,

Considérant |e dossier d'arél du PLU de Verguidros, adressé le 13 jullet au PETR du Pays o' Arles, afin
ae recusilir son avis en lonf gue Forsonne Fuklioue Associée dons un déloi de trois mois,

La présente délibération expose l'analyse du SCOT du Pays d'Arles concemant le projet de PLU de
la commune de Verquiéres,

Le projet de PLU via son PADD vise & répondra & des ambitions en matiérs de dévelopoemsant ds
san tenitaire gui sont de ;

1- &ssurer un développarmeant wrbain en lmitant (o conscrmmation de Fespoce,
2- Prasarver la vocaton agricels et naturelle du teritoire.

Le projet de PLU o Tail 'objet d'une anclyse pracize au regard des cbjectis daclings dans e 2C0OT
du Pays o' Arles, annexée 4 la présente daliberatian.

FETR clu Fays a”Arles - Couvent Saint Casoine - Impasse das Mourgues - 135200 AELES
Gurecu synciool du 2 sepismbre 2022
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FOLE, TEQUILIBRS
TR AL & AURAL

Cette analyse 9 permis de remarguer o gualité oo PLU dont ce rombreuses  ofentations
participent au développement égulibré de la communeg, Ouire las disposifions relatives & 1o
praservation dss poyvsoges, de lo kbiodiversite et au maintien de lagiculiuee, |s projst de PLU
fovorse égolement |l développament raizanné du vilags, par la création d'un nouvaad gquartior
s aussl par g mise en ploce d'un progrommea permetiont de garantic o gudlite urbaine du
viloge ot son oménogement aux enjeuwx d'adapialion cimatique @ aménagements pukslics,
créaticn de voies douces ou mise & disposition de locaux pour développer de nouvaauy sendcas,

L2 LU poumair cependont &fre compléte en prenant en compie les rermargues suivanles |

- Affiner les calouls de consormmalion foncigre en infégrant la disgponiziité fonciars de o
ZAF des Paupliers [0,8 ha] considérée comme une exlension,

- PFréciser dans FOAF 28 ambiticns 2n termes ' adaptation au changement climatique via,
por exernple, lictégrotion de disposificns concemnant la création d'énargias réseau de

chaleur, photovaltaioue..), la réducton des consommations o' énerglas, I'uliisalion de
matérioux ciosources, 'ofdentation, les principes de vegefalzation des espaces publics ...

Far ailleurs, i est rappealé gus e FLU doit inféarer les régles issues de o loi Climat et KHasiience
parficuligrement celle concamant lo mise en ploce d'un échéandler prévisionnel pour les GAFR
rarficle L.151-4-1 apolicable aux FLU dés mainfenant;).

Jevous daemonde, mes chas coléguas, de bisn voulolr

1- DONNER un avis favorable sur le projet de FLU de la commune de Verquigres

Lo délibération scumise au vole est adoptée O Munanimité dss memibres présents e représenies.

Le Président

P=IE cu Pays d' Arles — Couvenl Saint Césalre — Impasse ces Mounguas - 13300 ARITS
Bursou syncicol du 27 septemizrs 2022
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ANNEXE : Analyse de la compatibilité du PLU avec le SCOT :

scoT

PLU

Ave l

Structurer
maitriser
developpement
Ecoromigue

at

Observations

La commune possede deux zones artisanales « La Monide » et « Les Peupliers »
qul cnt une superficie de 11,45ha,

La zone des geupliers connait quelguas disponibilitas dans 'emvelopne existantz
[risgue ruissellement alés fzible),

Ellzs sont toutes dauy classées en pdles d'activités de proxdimité dans lo SCOT.

Ces zores nm'ont pas vocation & s'étencre mais & Etre densifiées (évolution
dlentreprises et potentiel en dents creuses) et requalifiées el modearnisées
irequalificaticn des espaces publics internes & la zone, gestion des saux pluvialas,
traitement des clftures, etc), en lien avec lintercommunalité qui porte la
competence economique.

Organisar
I'amenagemant
commercial et

irfirmiers...) instal'és a2u sein du tissu urbain.

Concermant a2 zone des Peupliers, la
commung maintent 'emprise dz |z zone
JE du POS dont il reste un peu de

potenticl & l'extrémiteé Est (0,8 ha
arwiron).
Le SCOT considére le  potentiel

économigue non artificialiseé comme du
foncier a  comptabiliser dans  la
consommation  foncigre.  Elle  est
considérée comme une extension de la
ZAE  existante, Cette extension est
compatible avec le SCOT (tableau n°3 du
DOOY.

| existe des activitsés diffuses ‘2 long de 2 RDTN notarmment [a statlon-service

|« ralais des MM » ot Fancien restaurant,

Le FLU propose un STECAL[Ae). |l permet un développemsnt économicue encadre
pour les activités présentes, Ce cholx permet de stopper I'urbanisation

| 2ronomigue linéaire le long ce la ROYn tout en germettant aux sntreprises

existzntes de pouvair se développer. Ce sectelr est déja entiérement artificizlis2. |l
n'y 2 pas d'impact sur la zone agriccle,

U'nbjectif est d'zutcriser le commerce ot Uartisanat pour 'es constructions
existantes sans extension possible afin de donner notamment une opportunite a
Fancien restaurant de trouver une nouwvalic occupation.

Cetie orientation est totalement
compatible aves lo prescrintion 08 du
DOG qu demande a limitar le
developpemant lindaire das activités
dconomigues et commercizles le lorg
des axes routiars,

Lz rapport ce présentation évogue la présence de 4 commercas de proximite (bar,

coiffeur, épicerie, fleuriste) et de quelgues entreprizes ou services (mécecin,

Ces principes d'orgarisation permetient
de cynamiser le centrz village, enjeu
| majeur porté par le SCC (prescription 22




, . . Wslelo)
d = La cemmune poursuit une oclitique volontariste par la mise a disposition de o !

MOLE TEQUILIERS |
TEARITOEEAL & RURAL |

lccaux commercizux et le traitement d'espaces publics créant des conditions '
d'sttractivite {aménagemant de place, trallemeant paysager, déplacements dousx)
AL COMTITIErcas 21 services.

C'auire part, le réglement de PLU faverise la mixité des fonctions urbaines dans le
centre ancien et les zones urbaines.

Concerrart le STECAL Beauzlan Il est
acté une incohéronce, d'ordre
matérialia, dans le réglement cu FLU. Un
ariicle mertionne la possibilitg dune
15% par rapport & l'existant,

La protection des espacss agricoles, des trames vertes =1 bleues et du paysage
contribue au développement d'un tourisme vert sur la commune.

Développer Lns Parailleurs, le STECAL (AR) permet Vevolution du domaine de Beauslan vers uns
aceatored touristigue st | ¥OCd Uian d'héel Restaurant dans le sens d'une meillaure offre dz services et

s R [ ap ] wite touristigue able
da nisirs civarsifige d'héhergements propices au développement d'une activits touristique durable.

axtension & 1
un second évoque ou 20%, (pages 37 et

| et durable, et reépartir | Eafin, la mise en ceuvre du schéma directeur cyclable de terre de Provence 33 cu réglement].
les flux dans l'espace | permetira de dévelonper la pratigue du vélo-loisir et mailler le territoire

Concernant les pistes cyclables : Le
développement de pistes oyclables en
cohérence avec la volz verte el les
communes voisinegs parmettrz, en effet,
le céveloppement touristigue mais aussi
le développement de cetts pratique
pour les habitants sur les courtes
cistances cu surlz pratigue de 'oisirs, L2
pratigue du wélo, & des ¥ins de loisirs ou
touristigues, est mendonng dans le
SCOT zu nivezu des prescriztions n™39 at
108 du DT,

Le Pays diarles est engage depuis 20270,
au cité de 'z matropaole Aix Marseille,
dans un Programme Alimentaire

et |e temps intercommunal ce qui sera bénafigus pour lattrait touristigue du Terrifoira.

Er cohérence avec l'orientation du PADD « préserver le notential das tarres
agricoles », la commune entend conserver les espaces agricoles en rzison de l=ur
potentiel agronomicue, biologigque &7 éconemigue.

Cynamisar, valorisar

la nroduction tarritorizl dont les objectfs scntds
zgricale et diversifier Les terres gricoles sont présarvées par un zonage ol seules les constructions notammens permettra un acces 3 une

les débouchés sgricoles sont zutorisées zinsi gu’une annexe el ure piscne par hasitation {pas alimentation ce oualilé pour tous es




d'extension autorisés),

Dautre pars, la zons NB du POS est restituées & |a zone agricele corformément 3
I"'arientztion du PADD « stopper 'urbanisation diffuse le long delz 07 ». Uchjactif
est de rocontrer Curbanisation sur des zonss cesservies par [es réseaux.

Favarissr
I'accessibilitd
numerigue pour
renfarzer
Iattractivitd =t la
compdatitvité du
territcire

Axe 2

Produire ure offra de

| iogements suffisante
et diversifiés pour

Favoriaar les parcours
rés’dentiels ot [z

AR L
mixite socizle

AssUrer un
déveoppament
uroain de cualts

d'aider les agriculteurs dans leur mét'sn

I et ur lavier pour les Tiligres =t les
agriculzeurs du territaire.

Le réglemernt de PLU imposs, cour les nouvelles constructions, de prévair les
fourreaux, chamares pour un raccordement au résezu de communication ot
anticiner Uinstallation future de la fibrz ootique

_es perspectves d'évclution démaographigue sent de 150 habitants 3 I'horizon 15
ans snit une croissance anruelle de 1,1 %/an ce qui correspond a la crolssance
mayenne retenue par le SCOT peur le sectedr « Val de Durance ». Sur cas naseas,
un bescin de 100 logemeants 16,5 logaments par an) est icentifie.

Suite & une znalyse de |z densification dans l'erveloppe urkaine axistante, le

patentiel & vocation d'habitat en cents creuses ou civisions parcellaires reste
limité & 0,5 ha. La communs envisage, dans son PLU, Mowverture a 'urbanisation
d'une zans de 4,6 ha, soit 1% du territaire communal,

Las zones & urbaniser englobant
- la zone 14UC, correspondant a une zone d'urbanisation future prévue 3
codrt U moyen terme, i vocztion grincipale d'habitat;
- la zone 2400, contigué & la zone LAUD, correspondant 3 une zone
diurbanization future non ozératicnnelle & vocation principale d'hatitat.

Ces rones fot 'ohjet d'une DAP gui permet notarmment une démarche de
diversi©’cation de I'offre da logements avec de 'individuel groups et du petit
collzctif, Dans la zone 1AUD, 20 & 70 logements sont prévus,

La commune n'est pas soumiss & Pobiigation legale de produire ces logements
lccatifs socizux mais 'envisage dans le cadre de sor parterariat avec 'EPFR pour la
maitrise Tonciére de la zene ZAUD,

Lz développement du village carla
création d'un nouveaw quartier va
aermettrz d'accuaillic de nouveaus
nabitants el de dynamiser lz village quia
tencance 2 vieillin

L'extensicn 25t 2justée aux bescins
préconisés dans le 5007 el envisage
glintégrer une offre de logements
sociaux.

Siles orincipes de 'OAF intégrant
notamment la végétalisation 2 des Tins
paysagerss et reécreatives et o
develogoament de maodes doux, d'autras
Slémerts pourraient &re précisas.

Pour rappel, depuis le 1% janvier 2022,
tous les logements neufs devront suivre
la réglementation Thermigue 2020
(RT2020) gui vise la construction de
batiments & énergie positive (basse
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PFOLE C'EQUILIRAF
TERFITCRIAL & RLURAL

Les D4R donnent des principes en termes d'espace de convivialits, de traitement
paysager, do densite, ete, UOAP de lz zone 1AUD vise une densite nette de 25
logements/na en condrence aves les orientations du SCOT.

Favoriser un retaur
alux cantras et
arienter lo
géveloppement
uriaain pour
maintenir les grands
equilicras ertre
espaces urbains,
naturels et forestiers

Lanalyse dz I'enveloppe urtaing existante fall agparailre un falble potentel en
dents creuses (0,5 "z environ). Au regard des perspectives d'évolution
demographigue, la commune a setenu les zones 1AUD et 2400 pour lz
dévelonnement future de |3 commiune.

La localisation de cas deux zones (4,6ha) se justifiant car;

- a oroximité immédiate du coeur de village (une centaine de mitres) ;

- la graximité immeédiate des éguipements publics {salle polyvalente et écolés

notamment) ;
- la présence des réseaux en périphérie de la zone 18UD0
- das lialsons douces avec le village aisémert idertifiacle.

Davelopper 'offre
d'équipaments et da
seryices surle
territoire en fonction
des bosoins

Cn coherence avec les perspactives démographigues annoncéss, la commune
pravoit un renforcement des éguipzmerts publics notamment I'entretien ef |z
ragualification des réseauy, la prise en compte de |z gestion ces ezux pluviales, le

consammation energétigue des
bitiments (isolation, architecture
bioclimatique...) et production d’énergie
renouvelable (panneaux photovoltaliques,
réseaux de chaleur/froid...)

L'OAP pourrait également rappeler
I'existence de matériaux biosourcés
locaux [paille et balle de riz) qui
permettraient d'atteindre les chjectifs de
la RT 2020.

Enfin, 'OAP pourrait davantage préciser
ses orientations par rapport ala

récupération d'eau de pluie.

(Prescriptions p. 182 et 183 gu 500T)

dévelcppement des communications numériques et la création d'une micro-
créche,

Organiser la maobilite
surle territeire

La commune va poursulvre la requalification dentrées o2 village avec la prise en
compte des céanlacements doux comme llz a pu le fairs récemment cour la routs
ce Cabannes. Les déplacements doux sont égzalement pris en compta dans FOAR,
La commune dispose de nombreuses aires de stationnement réparties sur le
territoire & proximite das services 2t commerses de la commune.

yu lenjeu de maillags cyclable, | s'agira,
| comme évoque dans une prescription

du SCOT [Prescripgtion 109 de oréwvair
Lune affre oz statiornamert ceux mouss
non motorisée dans les nouvealx
programmas mais auss’ des disoosilits
pricrisant |3 sécurisation ces moces

coux [zones 30, zones de rencontres,)




'récervar =t valoriser
| l&s ceeurs oe nature
et fzire émearger |a
trame verle et bleue
a l'échelle du Pays
drles

Lz diagnostic du PLU a montré que, si |z commune ne renferme pas de résarvoir
de siodiversité ou de corridor accuelllant des espéces & forte valsur patrimoniale,
elle dispose notammant d'éléments favorables aux déplacements notamment viz
les canaux, les haies et |z trame agricole,

Le részau nycrographique a été idertifié et est orotégé au titre de sa richessa
naturalle el paysagérs avec une marge de recul des constructions par rapport aux
barges et par 'identification des canaux d'assainissement agricele comme intérét
ecologigue dans le PADD.

Les naies sont protegses a travers une disposition réglementaire générale du
reglemeant : article A 13 ; "Les haies agricoles coivent &tre conservees”,

Fraserver la
ressourcs foncigre
agricole, limiter sa
fragmentation st
mairtenir des
espaces foncticnnels
pour lagriculturs

Les dispositions sont parfaiterent:
compatibles avec le SCOT notzamment 1z
prescripticn n132 du DOO.

Lz zane zgricale représente 91, 7% du territoire communa.. Ls zone agricole est
aréservée au titre de son classement en zone & dans laguele seules les

constructions ndcassaires 4 exploitation agricole sont autorizges, |l est permis
dgalemeant une anraxe &7 une piscine oar nabitation {pas dextension autorisée)

LUn sacteur en lim'te cuest est classd en secteur Ap. || représente 21 hectares
anviron soit 5% environ de la zore A Ce secteur Ap correspond d'une parl 4
I'ermzrisa du périmétre de protection éloignée du captage d'sau potable des
Faluds d= Moves el ¢autre part 8 una zone de reproduction pour [z faune {réserve
de chasse), La cormmune entend donc préserver ce secteur Ap pour das raisons
sanitairas et de gesticn cynégétique.

Ceux STECAL sont proposds dans e PLL. Le premier concarne le domaine de
Seauplan [voir plus kaut), 2 second la station-service da la A0N7. Ce secteur est
déja entierement artificizlisé. |l n'y a pas d'impacs surla zone agricale.

Préseryar et valorisaer
las paysages ef le
patrircine du
terrtoire

Les dispasiticns sont parfaitement
compatiblas avec l2 S3COT notamment |z
arescription n®134 du DOD.

Grand paysage : La zcne agriccle ast oréservée par un ciassement A {51,7% du
territoire} ce qui contritue au maintien de 'activits agricole.

Le réssal hydrographigue a eté identifié ot grotégs au titre de sz ricnesss
nature!lz a5 paysagére avec la prise en comete du risgue inondaticn notamment.

Frotection du patrimeine vernaculaire : la commune a identifié 3 éléments de
patrimoing au titre de 'article L.151-19 du Cocde de Furbanisme : le pigeonnier at

Le patrimeoine vernaculaire podrrail &tre
intégre cans las oirouits découverts du
territoire si cela n'est pas deja fa't.




FOLE CEOUILICRE
TERAITORINL & RURAL

la pyramice sur |2 Domaine de 2eauplan et la Tour de Castellan.

BAti existant : Sur Verquigres, les paysapges sont caractériseés par dos
zrvironnements urbzing, agricoles et naturels, De nombreusas nzies et canaux
sort présents.

Les actions de réhagilitation et de mise en valeur du bati serent poursuivias surla
béti existant dans e centra Urbain mais dgalement dans |a ZAL.

lzs rassoLrces

naturelles,

accompagnear la

| transtion
energetique, luter
contra |e
changemant

| climatique et 'y

acaptar

Assurer |3 qualizé de
vie ces habitants en
I'mitant 'exposition
Aux risgues et s
nuisances
orwircnnemeniales

Préservar et valorisor

Eaux usées et eau potable : Toutes les extensions de 'urbanisation seront
raccordéss aux réseaux putlics d'assainissement des caux usées et dalimentation
en eal potab’s. La ressource en eau et la capacité de |a station d’épuration sont
er adéguaticn avec les perspectives d'&volution démographigque du FLLL L
zorage d'assainissemert des eauy usdes réalisé par la Régie des Laux de Terre de
Provence en cohgrence avec le zonage du PLU est annexd & ce dooument
d'urbanisme.

l"approche bioclimatigue dans |2 conception cas projets et |a production d'énergic
rencuvelzble sont encouragées car Uinstitution d'un article spécifigue dans [2

reglement (cf article 14 de chague z2one)

Peu de dispositions relatives a la transiticn
enaergétigue notamment cans "OAP {vair plus
haut)

Lz commune est essantiellement soumise au risque de ruissellermant pluvial :

La commune limite 'imperméacilisation des sols par une modération de la
consermmation despace, Uirmpact des nouvesuy aménagements sara réduit er
fayorizant Vinfiltration ou |3 rétention 2 |z source  le réglement de PLU prévoit
dans les zores UC et ZALD une part 2'espaces verls obligatoire & |2 parcelle.
D'autre sart, dans le secteur 2 QAR das arincipes de gestion collective des eaux
pluvizles sont énoncées dans le cadre d'aménagemant urbain et paysager.
Corcernant le risque inondaticn par ruissellement, uns étude saécifique sur la
cormmune a 818 réalisée [cf annexe 7.6}, Elle a 2té intégrée au réglement 2t au
zonage du FLUL

La cornmune ast égzlement corcernée par les risques sismigues ct retrait-
ganflemnent des agiles. Las préconisations sont intégréas au PLLL

Au niveau de 'a qualité de I'zin, le projet de PLU tend a limiter I"étzlement urbain
{les zones 1AUD et 2AU0 sont au contact direct du coeur du village) ce qui limitera
‘augrrentation du trafic routier générateur de polluticns et nuisances.

Les dispositicns sont parfzitamant
compatibles avac le SCOT notamment |2
prescripticn n®192 du DOO.




La consormaticn fonciére doit prendre en comate les besoins de foncier pour 'habitat, mais auss], coux nécessaire au
dévelocoement de la zone économique, non artificialisée aujourd’hui soit 5.9 hectares pour les 15 arechaines années (0.4 ha
paran).

Le razoort de présertation du PLU rappelle que |z corsommation fonciére passée 72t atat d'una consommation estimés 3 0.8
hafan sur les 20 dernigres annéas sur la commune de Werguidres,

La trajecteire de réduction de corsommation foncigre, telle que traduite dans le SRADDET [récuire de 50% la consommation

Il est, par aileurs, rappalg, que les communes dolvent faire face 3 de nouvelles obligations depuis I'approbation de la loi Climat
et Résilience le 22 aout 2021.

Siles modalités d'analication de Iz Trajectaire Zéro Artificialisation nette sont encore an cours de discussions, cartaines
obligations doivent &tre orises en compte dés maintenant par ‘2s PLU

»  Rézlizer un échéancier prévisionnel pour les OAF (article LL151-6-1).
e Rézlizer Mévaluation de "application du PLU tows les 6 ans (& ans au plus aprés spprobation). Le résultat de laralyse
donne lieu 4 une délicération pour maintenir le document cu le modifier article (1,153-27).

» Rézliser un raoport local de Martificialisation des sols avec débat suivi 2'un vote. Le premier -apport devra re réaliseé
3 zns anrés |z promulgation de la lof, soit 2024 (article L.2231-1)

A partir de 2031, 1l fFaudra justifier 'ouverture & Yurbanisstion d’'ENAF au moyen d'une étude ce densification des zones déjz
urbaniséas pour montrer que la capacité d'aménager et de construire est d&ja mobilisée {article L.151-5].




